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Sitzungsvorlage 80/2025

Sitzung des Technischen Ausschusses am 20.10.2025 offentlich

Flurstiick 9919/2, LerchenstrafRe 43/1;
Neubau eines Biiros fiir Planung und Bauleitung im Holzbau mit Inhaberwohnung und iiberdachtem
AuBenbereich von Terrasse, Stellplatz und Gerateraum

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans , Hofstatt, 2. Ande-
rung” und verstoSt gegen dessen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. Es liegen folgende baupla-
nungsrechtliche VerstéRe vor:

- Zwei Stellplatze liegen auBerhalb der Baugrenze.

- Die Zisterne liegt aullerhalb der Baugrenze.

- Der Erker auf der Westseite liegt aulRerhalb der Baugrenze. Das Vortreten von Gebaudeteilen
Uber Baugrenzen in geringfligigem AusmalR ist jedoch gemal} Bebauungsplan allgemein zulassig.

- Zwei Lichtschachte auf der Nordseite liegen aulRerhalb der Baugrenze. Hierbei handelt es sich
auch um das Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmalR.

- Die Dachvorspriinge auf der Nord- und Westseite liegen auRerhalb der Baugrenze. Es handelt
sich ebenfalls um ein Vortreten von Gebadudeteilen in geringfligigem AusmalR.

- Die ostliche Abstandsflache liegt auf dem benachbarten Grundstick (teilweise auf Gebaude).
Far die Prifung einer moglichen Baulast ist das Landratsamt zustandig.

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind laut Bebauungsplan ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zuldssig. Das Wohnen
muss hierbei dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sein. Letzteres kann aufgrund z.T. fehlender Raumzuordnung in den vorliegenden Unterlagen
nicht komplett geprift werden, ist aber grenzwertig.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36i. V. m. § 31 BauGB erteilt, sofern die Priifung der
Baurechtsbehorde ergibt, dass das Wohnen gegeniliber der Gewerbenutzung untergeordnet ist.

Anlagen:
Lageplan, Schnitt, Ansichten
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